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TOIMITUSJOHTAJAN KATSAUS

Veikko Simunaniemi
Toimitusjohtaja

Useimmat elamén varjoista aiheutuvat siita, ettéa
seisomme itse auringon edessd. Muutoksia ei
myo6skaan tapahdu, kun yritdimme saada itsemme
muuttumaan, vaan vasta kun tiedostamme, mika
ei toimi. Mestariasunnoissa olemme havainneet,
ettd uusia tuloksia ei voi saavuttaa pelkastaan
tekemalla asiat niin kuin ne on ennenkin tehty.
Tama toimintatapa on johtanut siihen, ettd Mes-
tariasunnot on saanut erittdin paljon myonteista
huomiota toiminnastaan valtakunnallisesti. Mes-
tariasuntoja on kehuttu innovatiiviseksi toimijaksi
vuokra-asuntomarkkinoilla, koska palveluihimme
kuuluu asuntojen tuottamisen ja omistamisen
lisaksi talonmies- ja siivoustoimintaa, projektin-
johtourakointia seké erilaisia asukaslahtoéisia pal-
veluja.

Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry.
valitsi Mestariasunnot vuoden 2010 rakennutta-
jaksi. Valintaraati arvosti erityisesti yrityksen in-
novatiivisuutta, halua kehittdd uutta seka tiedon
jakamisen avoimuutta. Yhtion toimitusjohtaja
puolestaan valittin vuoden 2010 asuntovaikut-
tajaksi Nordean, Rakennuslehden ja Asunto-
tietokeskuksen aanestyksessa. Ei ole mydskaan
syytd unohtaa vuonna 2008 Mestariasunnoille
myonnettya Teknologiasta Tuotteiksi -s&ation tun-
nustuspalkintoa.

Rakennamme nyt ja tulevaisuudessa noin 60
uutta energiatehokasta ja laadukasta asun-
toa vuodessa. Talla hetkella tyon alla on 123
uutta erityyppista asuntoa, jotka tulevat ole-
maan yli 200:n Jarvenpaaldisen kotina. Kodin
merkitys on tarkein ajatus kaikessa toiminnas-
samme. Haluamme olla paras asumisen kumppa-
ni vuokrakotimarkkinoilla ja tdméan takia seuraa-
vat kehitystoimemme tulevat kohdistumaan myds
asumisen palveluiden kehittamiseen.

Ymparistoministerid antoi  30.3.2011 uudet
energiatehokkuutta  parantavat  rakentamis-
maaraykset (RakMk D3), jotka tulevat voimaan
1.7.2012. Maaraykset  koskevat uudisra-
kentamista ja niiden tuoma keskeinen muutos
on siirtyminen kokonaisenergiatarkasteluun.
Maaraysten tiukennus tarkoittaa keskimaarin
20 prosentin parannusta nykyisten maaraysten
vaatimaan energiatehokkuuteen. Mestariasunnot
Oy on energiatehokkuuden edellékavija Suomes-
sa, silla toinen Suomen ensimmaisistad Nolla-
energiataloista valmistuu Mestariasunnoille ke-
salla 2011 ja se on toteutettu tulevien vuoden
2020 energiamaaraysten hengessa. Ennakoimal-
la tiukentuvat rakentamismaaraykset toiminnas-
samme, valtamme ylimaaraiset ponnistelut tu-
levaisuuden asuntotuotannossamme ja pys-
tymme toimimaan edellakavijana muussakin
vuokrakotien kehittdmistydssa.

Toimintavuosi 2010 oli yhtion kuudestoista ja se
onnistui erinomaisesti niin talouden kuin toimin-
nankin mittareilla tarkasteltuna, vaikka taloutta
varjosti  kiinteistjen  verotusten  kiristyminen
sekd kylman talven tuomat korkeat energiakus-
tannukset. Mestariasunnot on pystynyt toimi-
naan omistajan alkuperdisen toiminta-ajatuksen
mukaisesti ilman omistajan taloudellista lisdpanos-
tusta. Mestariasuntojen lainamaara on noin 80
miljoonaa euroa ja se vastaa vuokrataloyhtiolle
tyypillista suhdetta, jossa uudishankinnan oma-
rahoituksen osuus on 5-10 %. Loppu katetaan
esimerkiksi korkotukilainalla, jolla on valtion
taytetakaus. Mestariasuntojen asuntokannan
arvo on varovasti arvioiden noin kaksinkertainen
lainamaaraan nahden.

Asukastyytyvaisyytta mitattiin ja asukaspalautteet
annettiin arvosanoilla 4-10. Kehitys on ollut nousu-
johteista, silla kokonaistyytyvaisyys isannéinnin,
asiakaspalvelun seka talonmies- ja siivoustoimien
osalta oli 8. On ilo ja kunnia olla ylpea jokaisen
Mestariasunnot konsernissa tydskentelevan tyon-
tekijan panoksesta. Me kaikki Mestarit pyrimme
tekemaan parhaamme, ponnistelemaan kovaa
ja kehittamaan vuokrakotiasumista myds tulevina
vuosina yhteistydssa asukkaiden kanssa.



YHTION TOIMINNASTA

Emoyhteiso

Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:n emoyhteisé on
Jarvenpaan kaupunki, joka omistaa yhtion koko
osakekannan, yhteensa 6 000 kpl osakkeita
nimellisarvoltaan 186,63 €. Osakepadaoma on
1.119.809,02 €.

Toimiala

Yhtion toimialana on omistus- tai vuokraoikeuden
nojalla hallita Jarvenpaan kaupungissa vuokra-
asuntotuotantoon osoitettuja kerros- ja pientalo-
tontteja seka niille rakennettuja tai rakennettavia
vuokra-asuntotaloja ja yllapitaa niité, harjoittaa
rakennuttamistoimintaa sek&a my6s muiden kuin
omistus- ja vuokraoikeuden nojalla hallitsemiensa
kiinteistojen ja asuntojen yllapitoa ja vuokrausta.

Sijoittuminen kaupunkikonserniin
seka tytar- ja osakkuusyhtiot

Toiminta-ajatus

Toiminta-ajatuksena on tarjota toimivia koteja
elaman eri vaiheisiin Jarvenpaassa — "sujuvaa
asumista”.

Toiminta

Mestariasuntojen toimintaperiaatteena on hallin-
noida, vuokrata, yllapitdd ja lisdrakentaa asun-
tokantaa kaupungin omistajapolitikan ja yhtion
hallituksen paatdsten mukaisesti.

Kiinteistdjen hoito- ja yllapitopalvelut seka raken-
nustoiminta ostetaan paaosin tytéryhtio Mestari-
toiminta Oy:lta ja toissijaisesti ulkopuolisilta toimi-
joilta.

Jarvenpaan kaupunki

'

Jarvenpaan Mestariasunnot Oy
Kaupungin 100% omistus

Kiinteistd Oy Jarvenpéaan Tilat

Levysepéankatu 13 Kiinteistd

JMA:n omistus 65,30%

Mestaritoiminta Oy

Talkkari-, remppa-, siivous-,
rakennus- ja asiantuntijapalvelut

JMA:n omistus 100%

Pajalan Huolto Oy

Paikoitusyhtié Pajalassa

JMA:n osuus 43,31%

Mannilantien Liiketalo Oy

Liikekiinteistd, jossa Mestariasuntojen
toimitilat sijaitsevat.

Mestaritoiminta Oy: omistus 100%
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Asuntokanta

Asuntokanta muodostuu 49 kiinteistdstd, joista Omien tonttien yhteispinta-ala on 188.637 mz2. Viiden
kolme on ollut rakenteilla toimintavuoden aikana. kiinteiston tontit on vuokrattu Jarvenpéan kaupungilta;
Pesakuusenkatu 1 omakotitaloalueen kaikki 38 Polvipolku 3, Mittarikatu 6, Valskarinkatu 25, Ruukku-
asuntoa valmistuivat vuoden 2010 loppuun men- katu 6 ja Wartsilankatu 14.

nessa. Jampankaari 4 A-B vanhusten asuinker-
rostalon 27 asunnon perusparannus- ja Mmuu- &
tosty6t valmistuivat kesakuussa 2010. Jam- Huoneistotyypit
pankaari 4 E-F Nollaenergiatalon 44 uudisasun- 49%
toa olivat tyon alla ja ne valmistuvat kesalla 2011
vanhusten palveluasunnoiksi. £ 23%
Kukin kiinteistd muodostaa oman vuokranméaari- D D
tysyksikon. Vuokranmaaritysyksikoitd oli vuoden b
2010 lopulla 49. Asuntomaéra on yhteensa 1.562 Sk
asuntoa, 85.441 m2 ja 345.000 m3 (luvuissa ei ole
mukana Jampankaari 4 E-F). ¢ o

~

1h+k

|

Asuntokanta on kasvussa. Jarvenpaan Mestariasunnot rakennuttaa noin 80 uutta vuokra-asuntoa Lepolan
kulttuurimaisemaan. Kortteli toteutetaan matalaenergiahankkeena. Energialahteend on maalampd, jota
kaytetaan kesaisin myods asuntojen viilennykseen. Ensimmaisten asuntojen on tarkoitus valmistua loppu-
vuodesta 2011.



YHTION TOIMINNASTA

Yhtiokokoukset

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 21.04.2010 ja
ylimaérainen yhtidkokous pidettiin 18.08.2010.
Ylimaaraisessa yhtiokokouksessa valittiin
pitkaaikaisen hallituksen jasenen Antti Sauraman
poismenon johdosta uudeksi hallituksenjaseneksi
Pekka Heikkila. Vuonna 2010 kaupungin yhtidko-
kousedustajana on toiminut hallintop&allikko Kirsti
Ruislehto.

Yhtion hallitus
Jasen (21.04.2010 saakka)

Pentti Virtanen, puheenjohtaja
Kaija Tuuri

Antti Saurama

Leena Peltosaari

Martti Karulinna

Sirpa Laakso-Varis

Jaana Suopellonmaki

Paul Lindholm

Jasen (21.04.2010 alkaen)

Pentti Virtanen, puheenjohtaja
Kaija Tuuri

Antti Saurama 18.07.2010 asti
Pekka Heikkila 18.08.2010 alkaen
Leena Peltosaari

Martti Karulinna

Sirpa Laakso-Varis

Jaana Suopellonmaki

Paul Lindholm

Toimitusjohtaja

Veikko Simunaniemi Rkm, AIT on toiminut toimi-
tusjohtajana 1.7.2000 alkaen.

Hallitus on myontanyt lasnéolo- ja puheoikeuden
hallituksen kokouksissa yhtiokokousedustaja
Kirsti Ruislehdolle.

Hallitus kokoontui tilikauden aikana kahdeksan
kertaa.

Varajasenet (21.04.2010 saakka)

Leena Hyttinen
Jaana Viemero
Tero-Pekka Lehtonen
Jaana Meklin

Anssi Saarinen

Leo Laurama

Anja Virtanen

Anne Autere

Varajasenet (21.04.2010 alkaen)

Leena Hyttinen
Jaana Viemero
Tero-Pekka Lehtonen
Jaana Meklin

Anssi Saarinen

Leo Laurama

Anja Virtanen

Anne Autere
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Asukashallinto

Laki yhteishallinnosta vuokrataloissa tuli voimaan
1.3.1991 ja sitd sovelletaan kaikissa kaytto- ja
luovutusrajoitusten alaisissa aravavuokrataloissa.
Yhteishallinto tarkoittaa sitd, ettda myos asukkaat
paasevat osallistumaan vuokratalon hallintoon.
Mestariasukashallinto toimii lakivelvoitetta laa-
jemman yhtidssa kehitetyn asukashallintomal-
lin mukaisesti. Asukkaiden kokous ylimpana
paattdvana elimend valitsee asukastoimikun-
nan. Kaytannossa samaan pihapiiriin kuuluvia
vuokranmadaritysyksikoitd on yhdistetty siten, etta
useissa kiinteistdissa on pidetty yhteisia asukkai-
den kokouksia. Asukkaiden kokous on valinnut
asukastoimikunnan ja asukastoimikunta on valin-
nut keskuudestaan asukashallituksen jasenen ja
hanelle henkilokohtaisen varajasenen.
Asukashallitukseen kuuluu 33 jasentd. Puheen-
johtajana on toiminut Jaana Suopellonmaki.

P‘ 4
B
e

-

Asukaskehitystyd

Asukashallituksen  pressiryhméan  tuottamana
toimitettiin toimintavuoden aikana kaksi Mestari-
asukas-lehtea. Asukashallituksen ja sen ryhmien
seka asukastoimikuntien tydskentely on jatkunut
rakentavana ja yhteistoiminta henkilokuntamme
kanssa on vakiintunut. Toiminnan hedelmista
saavat nauttia kaikki asukkaamme my0s tule-
vaisuudessa parempina asumisoloina. Seitsemas
"Paras Piha"-kilpailu jarjestettiin tilikauden 2010
aikana. Kilpailua tullaan uudistamaan ja vastaa-
vanlaista asukkaita aktivoivaa toimintaa tullaan
jatkamaan.

/Asukastyytyvaisyys (isannainti, asiakaspalvelu, talkkari, siivous - yhteenveto) \

7,84 222
i |:| |:|

2007 2009 2010
\ 4

Asukastyytyvaisyys on parantunut Mestariasun-
noilla viime vuosien aikana.

10,00
9,00
8,00
7,00
6,00
5,00
4,00

Mestariasuntojen hallitus ja asukashallitus vuoden 2010 asuntomessuilla hakemassa uusia ideoita

8 asumisen ja asukastoiminnan kehittdmiseen.
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Asukashallituksen jasenet 2010

Suopellonmaki Jaana (puheenjohtaja)
Aalto Inga
Aittasalo Niina
Autere Anne

Harju Kari
Honkavuo Raili
Issakainen Minna
Jokela Teija
Kataja Jari
Kostiainen Tanja
Kulmala Toivo
Laine Katri
Lassinniemi Hilma
Lehtinen Paivi
Leskinen Ritva
Niskanen Marko
Oinasmaa Merja

Ollikainen Pertti
Pellinen Ari
Saikkonen Aarne
Suikkari Minna
Suominen Matti
Taipale Pauli

Talja Tuula
Tamminen Tuulikki
Thodén Sven-Erik
Toivanen Kaarina
Valkonen Maria-Leena
Varpula Jaana
Vauhkonen Reijo
Vieri Martti
Virtanen Anja
Ylinen Katriina

Tilintarkastajat ja asukasdemokratian mukaiset valvojat

Varsinainen tilintarkastaja

Leena Flinck JHTT
Audiator Oy

Martti Haapakoski, HTM
Tilintarkastusrengas Oy

Henkilosto 2010

Riina Tuominen, asiakaspalvelusihteeri
Leena Makinen, vuokravalvoja

Jaana Kettunen, asiakaspalvelusihteeri
Minna Heinonen, kiinteistésihteeri
Tiina Veijanen, kiinteistosihteeri

Jarkko Kankkunen, isannoitsija

Ansa Strandberg, talouspaallikko
Kristiina Viertola, markkinointipaallikko,
isannditsija

Veikko Simunaniemi, toimitusjohtaja

Varatilintarkastaja

Audiator Oy

Tilintarkastusrengas Oy

Mestariasunnot-konsernin
johtoryhma 2010

Ansa Strandberg, talouspaallikko

Antti Raty, kiinteistopaallikkd, Mestaritoiminta Oy
Tero Passi, palvelupaallikkd, Mestaritoiminta Oy
Veikko Simunaniemi, toimitusjohtaja

Kristiina Viertola, markkinointipaallikko



KIINTEISTOJEN YLLAPITO- JA YMPARISTOASIAT

Kulutustiedot

2008
Lammitysindeksi 45,59
Sahkoindeksi 5,22
Vesi/jatevesi-indeksi 410,28

KUNNOSSAPITO JA KORJAUS

Kunnossapito-ohjelma

Kiinteistokohtainen  kunnossapito-ohjelma on
ohjaavana suunnitelmana Kkiinteistojen yllapito-
korjaustoiminnassa. Pitkan tahtaimen kunnostus-
suunnitelman paivitys aloitettiin.

Perusparannukset

Kiinteistdihin ja asuinhuoneistoihin on tehty
aktiivisesti perusparannuksia, jotka ovat kohot-
taneet huoneistojen laatutasoa. Putkivuotojen
aiheuttamista putkistokorjauksista on siirrytty
enenevassa maarin vesijohtojen taydelliseen
uusimiseen huoneistokohtaisesti.

Tilikauden aikana suoritettiin perusparannuksia
mm:

e Jampankaari 4 A-B: perusparannus- ja
muutostyo valmistui kesalla

»  Sauvakatu 6: ulkovaipan perusparannus
valmistui kesalla

e Poytaalhontie 95: ulkovaipan perusparannus
valmistui syksylla

* Lammitysjarjestelmien ja kayttdvesiputkien
kunnostuksia
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2009 2010

49,01 43,34 Kw/Rm?
5,42 534  Kw/Rm?
395,83 419,26 I/Rm3v

Kausikunnostus

Toimenpiteiden tavoitteena on kayda kol-
men vuoden vdalein jokaisessa asunnossa
tekeméassa asumisen kannalta olennaiset

pienkorjaukset. Kunnostustdiden yhtey-
dessé laaditaan huoneistokortti, josta kay ilmi
tulevat kunnostustarpeet niin  huoneistojen,
yhteistilojen kuin rakennuksen vaipan osalta.

Vuosikorjaukset

Kiinteistoissa suoritettiin tavanomaisia vuosikun-
nostustoitd ja muuttoremontteja.
Huoneistokorjauksilla on osittain kohotettu tar-
jottavien asuntojen kuntoa asumisuskollisuuden
saavuttamiseksi. Asuinymparistbn tasoa on
parannettu rakentamalla piha-aitoja ja istutuksia
yhteistydssa asukastoimikuntien kanssa. Asuk-
kaiden omatoiminen remontointi on lisdantynyt.

Uudisrakentaminen

e Haarajoen omakotitaloprojekti aloitettiin
syksylla 2008. Hanke sisélsi 38 kytkettya
omakotitaloasuntoa, joista viimeiset val-
mistuivat marraskuussa 2010. Hankkeen
pihaty6t valmistuvat kesalla 2011.

e Jampankaari 4 E-F (entinen Jampankaari
6) purettiin. Tontille rakennetaan uusi 44
asuntoinen seniorikiinteisto, joka toteutetaan
Suomen ensimmaisena nollaenergiatalona.
Kohderyhméana ovat ikdantyneet ja muis-
tihairidiset vanhukset. Kehityshankkeen
rahoittajina toimii TEKES, SITRA ja ARA.
Rakennusty6t aloitettiin kevaalla 2010 ja talo
oli harjakorkeudessa vuoden lopulla.

e Lepolan alueelle aloitettiin 79 asunnon Lepo-
lan Soundi korttelin rakentaminen matala-
energiahankkeena.



TALOUS

Vuokrat 2010 Vuokrasaatavat
Vuokrat tarkistettiin 1.1.2010 alkaen. Korotukset
olivat keskimaarin 0,31€/m?/kk. Keskimaaraiseksi 3 ™
vuokraksi muodostui 10,16 €/m2/kk. Autopaikan ST
vuokra oli 9 € lampopaikka / kk, 5 € kylmépaikka / e
kk ja saunamaksu oli 9 € /kk. - ogsnt 9:81snt D 11.70snt “__""11,20snt
Vuokrat 1.1.2011 alkaen ovat keskim&arin 10,51 D D |:| ]:| D
€/m2/Kkk. 2005 2006 2007 2008 2009 2010
/Asukkaiden vaihtuvuus % \ \ _/
Vuokrasaatavia kertyi tilikaudella 2010
D D D D 114.799,86 €.
< =4
Asukkaiden vaihtuvuus on viime vuosina pienen-
tynyt.

Pesékuusenkadun vuokraomakotihanke aloitettiin syksylla 2008, viimeiset talot valmistuivat vuonna
2010. Kohteessa on 38 omakotitaloasuntoa, yksiosta neljan huoneen tupakeittidlliseen asuntoon.
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TALOUS

Kayttoaste

// Kiyttoaste%

96,72% 99,40% 99.97% 99 80% 99,90% 99,90%

T

2005 2006 2008 2009

\: 9

Lainat

Pitk&aikaisia lainoja lyhennettiin tilikaudella
velkakirjaehtojen mukaisesti 2.531.905,03 €
(edellinen vuosi 2.140.890,93 €).
Perusparannuslainoja nostettiin 6.061.509 € ja
uudistuotantoon kohdistuvia lainoja 5.935.080 €,
eli yhteensa 11.996.589 € (edellinen vuosi
7.910 602 €).

Seuraavan tilikauden velkakirjaehtojen mukaiset
lainanlyhennykset ovat noin 3,19 milj. €.

Yhtion kokonaislainasaldo 31.12.2010 oli
80.207.459,09 €.

2532 \

Lyhennykset
2361

o 2141
1g45 1885 191

2005. 2006 2007 2008 2009

2010 /

Uusia asuntoja valmistui vuoden \

2010 aikana 38 kpl. Lisaksi valmistui

27 perusparannettua asuntoa 02
,0150%9 2

/ Lainaméérit 1000€
Wzo02 2010
80 000

Y A o
70 000 SR
60000 2 9

50 000
40000
30000
20 000
10000

0

; ’\fb(}.’\n o : ‘5-50.\()555

m B

Seniori- Uudisasunnot Yhteensa

asuntokanta asunnot

Vanha
g J
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/ Lainamairit €/as.m* Uusia asuntoja valmistui vuoden
4 2010 aikana 38 kpl. Lisaksi valmistui
W2009 @ 2010 27 perusparannetiua asuntoa
(aa]
3000 i
2500
2000 5
1500 D
1000 40 1° \ g2 o
“ um B m
o N
Vanha Seniori-  Uudisasunnot Yhteensa
\ asuntokanta asunnot

Talousarvion toteutuminen

Liikevaihto kasvoi noin 462.000 € (4,6 %) edel-
liseen vuoteen verrattuna. Vuokratuotot ylitettiin
204.000:lla eurolla.

Hoitokatteeksi muodostui 2.793.452,43 € (edel-
linen vuosi 2.553.958,57 €).

/Hnitokate TE \
N 2787 2554 2793
2375 2446 2352
2005 2006 2007 2008 2009 2010

Tilikauden tulos

Tilikauden tulos ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja
oli 620 972,71 € (edellinen vuosi —88 195,23 € ).
Asuintalovarauksia kirjattiin 620 952,60 €. Tulok-
seksi muodostui siten + 20,11 €.
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Asuintalovaraukset Aktivoidut hankinnat
/ Asuintalovaraukset t€ kum. \ / Aktivoidut hankinnat T€ \
2483 2539 11997
1941 i 2083 4918
7056 69395

TE 3181 il ﬁs D

2005 2006 2007 2008 2008 2010

2005 2006 2007 2008 2009 2010

N > A

Asuintalovarauksia  kirjattin -~ vuonna 2010 Aktivoituja hankintoja tehtiin 12.662.728,61 €:n
620.952,60 €. arvosta + saadut avustukset 1.057.099,59 €.

Mestariasunnot on Jarvenpaan merkkitavin uudisrakentaja. Kuvassa tulevina vuosi rakennettava
Lepolan asuinalue, johon Mestariasunnot rakentaa parhaillaan 79:n asunnon korttelia.
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TULEVAISUUDEN NAKYMIA

Mestariasunnoissa on linjattu tulevaa asunto-
tarvetta vuoteen 2015 saakka. Tavoitteena on
tasapainottaa Jarvenpaan asuntotuotantoa ja
rakentaa noin 400 uutta vuokra-asuntoa vuosina
2009 — 2015. Tama edellyttaa riittavaa maa- ja
tonttivarantoa. Tahan mennessa tavoitteen mu-
kaisesti valmistuneita uudisasuntoja on yhteensa
70.

Mestariasunnot aloitti vuoden 2010 lopulla Lepo-
lan alueella uudiskorttelin, johon valmistuu yhteen-
sa 79 asuntoa vuoden 2012 loppuun mennessa.
Hanke toteutetaan matalaenergiahankkeena.
Yhteistydssd Jarvenpaan kaupungin kanssa
on alustavasti valmistelu Saunaniityn pientalo-
alueelle pientalomaista rakentamista seka Kin-
narin Sahankaareen kerrostalohanketta.

Haarajoen omakotitalohanke, Warttindasun-
not, vanhusten Jampankiven palvelupihahanke
ja Jampankaari 4 E-F:n Nollaenergiahanke ovat
saaneet valtakunnallisesti myonteista palautetta.
Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI va-
litsi Mestariasunnot vuoden 2010 rakennuttajaksi
ja Asuntotietokeskus, Nordea Pankki ja Raken-
nuslehti valitsivat toimitusjohtaja Veikko Simu-
naniemen vuoden asuntovaikuttajaksi.

Jarvenpaan Mestariasunnot valittiin vuoden rakennuttajaksi seka toimitusjohtaja Veikko Simunaniemi

Jarvenpaan kaupungin kanssa yhteistyossa ke-
hitetdan Jampankiven palveluasuntopihaa.
Ensimmaisen vaiheen (Jampankaari 4 C-D) asun-
not (33 asuntoa) otettiin kayttéén 2007. Toisen
vaiheen (Jampankaari 4 A-B) asunnot (27 asun-
toa) valmistuivat heindkuussa 2010.

Kolmannen vaiheen, Suomen ensimmaisen Nol-
laenergiatalon, uudisrakennusty6t (Jampankaari
4 E-F, 44 asuntoa) aloitettiin kevaalla 2010.
Vaiheista 1 ja 2 on solmittu vuokrasopimus Jar-
venpaan kaupungin kanssa.

Yksin asuvien maard on edelleen kasvussa ja
pienasunnoista on jatkuvasti pulaa. Pajalan ja
Poytaalhon alueiden kehittminen on aloitet-
tu ja rakennusten julkisivuihin tullaan jatkossa
kiinnittamaan erityistd huomiota. Palajan alueella
Sauvakatu 8:n tullaan purkamaan ja tilalle ra-
kentamaan energiatehokkaampi uudisrakennus.
Hankkeelle haetaan kaavamuutosta, jonka an-
siosta rakennustehokkuus ja asuntojen maara
lisdantyy.

Laajoja perusparannuksia pyritdédn valttdmaan
jatkuvalla kunnossapidolla ja tdsméa peruskorjauk-
silla. Perusparannukset rahoitetaan valtion tuke-
milla korkotukilainoilla. Korkotuen erityisavustusta
kaytetaan erityishankkeiden rahoittamisessa.

vuoden asuntovaikuttajaksi Suomessa. Uusiutuvat energialdhteet, energiatehokkuus, ekologisuus,
vihrea rakentaminen, parannusrakentaminen, infrastruktuurin kehittaminen seka asumisen palvelut
tulevat olemaan keskeisessa tarkastelussa kaikissa rakentamishankkeissa. Kuva: Toimitusjohtaja
Veikko Simunaniemi avaa Nollaenergia rakentaminen lentoon -seminaarin Jarvenpaa-talolla.
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LIIKEVAIHTO

Vuokrat
Kayttokorvaukset
Suoritettava arvonlisavero

LIIKEVAIHTO YHTEENSA
MUUT KIINTEISTON TUOTOT

Henkildstokulut

Poistot ja arvonalentumiset

Kiinteiston hoitokulut
Hallinto
Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden huolto
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko
Jatehuolto
Vakuutukset
Vuokrat
Kiinteistbvero
Korjaukset
Muut hoitokulut
Vahennettava arvonlisavero

KIINTEISTON HOITOKULUT YHT.
Luottotappiot
Muut kiinteiston kulut

LIIKEVOITTO

Rahoitustuotot ja-kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Korko- ja muut rahoituskulut

RAHOITUSTUOT. JA KULUT YHT.
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILIN-
PAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

TILINPAATOSSIIRROT
Vap.eht. varausten muutos

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

TULOSLASKELMA (Mestariasunnot Oy)

1.1.-31.12.2010

€

10 503 752,41
68 790,07
- 111 927,23

10 460 615,25
292 492,14

400 590,01
- 2531 905,03

369 108,48
646 552,95
228 139,07
329 777,12
1 058 315,86
480 027,35
318 544,08
286 049,58
110 040,96
105 660,17
340 550,81
661 770,94
41 310,63

- 52064,48

4923 783,52
- 42 581,14

- 61 086,31
2793 161,38
13 732,44
21850921,11

-2172 188,67

620 972,71

620 952,60

20,11

1.1.-31.12.2009

€

9996 914,40
61 953,71
- 60 532,52

9 998 335,59
355 078,76

- 402 439,35
- 2515 033,81

- 459 928,43
- 519 679,61
- 172 959,86
- 353 259,65
- 987 202,39
- 430 327,51
- 281 715,95
- 260 558,02
- 108 126,20
- 112 026,46
- 211 190,19
- 823 137,97

- 52 533,62

-4772 645,86
- 37 314,12

- 72 022,64

2 553 958,57
17 087,30

- 2659 241,10

- 2642 153,80

- 88 195,23

166 510,18

78 314,95
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TASE (Mestariasunnot Oy)
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VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineettomat hyddykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot
Aineettomat hyddykkeet yhteensa

Aineelliset hyodykkeet
Maa-alueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyodykkeet

Enn.maksut ja muut kesk.hank.

Aineelliset hyddykkeet yhteensa

Sijoitukset
Osakkeet ja osuudet
Muut saamiset
Sijoitukset yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikainen
Saamiset kiinteiston tuotoista
Lainasaamiset
Siirtosaamiset
Muut saamiset
Lyhytaikainen yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

1.1.-31.12.2010

516 296,24
516 296,24

7 329 252,66
68 437 784,92
147 302,62
188 146,62

9 569 600,79

85672 087,63

659 226,90
82 465,84
741 692,74

86 930 076,61

114 799,86

992 825,06

1107 624,92

643 421,35

1751 046,27

88 681 122,88

1.1.-31.12.2009

413 061,59
413 061,59

6419 097,14
64 710 935,59
187 535,42
188 288,54
5195 741,60

76 701 598,29

646 600,89
82 465,84
729 066,73

77 843 726,61

124 536,39

370 310,66

494 847,05

101 593,23

596 440,30

78 440 166,91



TASE (Mestariasunnot Oy)

VASTATTAVAA 1.1.-31.12.2010 1.1.-31.12.2009
OMA PAAOMA € €
Osakepaadoma 1 119 809,02 1 119 809,02
Vararahasto 2145 701,74 2145 701,74
Ed. Tilik. voitto/tappio 78 311,82 -3,13
Tilikauden voitto/tappio 20,11 78 314,95
OMA PAAOMA YHTEENSA 3343 842,69 3343 822,58

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA

Vapaaehtoiset varaukset 2 539 375,36 1918 422,76

VIERAS PAAOMA

Pitkdaikainen vieras paaoma

Lainat rahoituslaitoksilta 72 010 480,98 62 596 717,55
Muut velat 5008 786,71 5008 786,70
Pitkdaikainen vieras paaoma 77 019 267,69 67 605 504,25

Lyhytaikainen vieras padoma

Lainat rahoituslaitoksilta 3185 668,58 3372 568,52
Tertidarilainat 2 522,82
Lainat julkis.yht.
Saadut ennakot 181 119,16 226 591,43
Ostovelat, lyhytaikaiset 1220 268,01 669 320,82
Muut velat 520 446,79 500 199,24
Siirtovelat 671 134,60 801 214,49
Lyhytaikainen vieras padoma 5778 637,14 5572 417,32
VIERASPAAOMA YHTEENSA 82 797 904,83 73 177 921,57

VASTATTAVAA YHTEENSA 88 681 122,88 78 440 166,91



RAHOITUSLASKELMA (Mestariasunnot Oy)
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Liiketoiminnan rahavirta 1.1.-31.12.2010

€

Liikevoitto 2793 161,38
Oikaisut liilkevoittoon 2 531 905,03
Kayttopddoman muutos - 283 479,59
Maksetut korot ja maksut -2359921,11
Saadut osingot

Saadut korot 13 732,44
Maksetut verot

Fuusioidut asuintalovar.- fuusiotappio

Liiketoiminnan rahavirta 2 695 399,15

Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin

ja aineettomiin hyddykkeisiin
Investointiavustukset
Investointien fuusiolisays
Aineellisten ja aineettomien
hy6dykkeiden luovutusvoitot
Myonnetyt lainat

-12 662 728,61
1 057 099,59

Investoinnit muihin sijoituksiin - 12 626,00
Lainasaamisten takaisinmaksut
Luovutustulot muista sijoituksista
Saadut korot investoinneista
Saadut osingot investoinneista
Investointien rahavirta - 11 618 255,02
Rahoituksen rahavirta

Osakeanti

Lyhytaikaisten lainojen takaisinmaksut
Pitk&aikaisten lainojen nostot

Lainojen fuusiolisays

Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut - 2 531 905,03
Maksetut osingot

Saadut maksut ja osingot

Saadut ja maksetut konserniavustukset

11 996 589,00

Rahoituksen rahavirta 9 464 683,97
Rahavarojen muutos 541 828,10
Rahavarat 1.1. 101 593,25
Rahavarat 31.12. 643 421,35
Rahavarojen muutos 541 828,10
Kayttopaaoman muutos:
Lyh.aik. liikesaamisten liséys -/vah. + -612 777,87
Lyhyaikaisten velkojen lisays 329 299,28
- 283 478,59

1.1.-31.12.2009
€

2 553 958,57
2515 033,81

- 182 565,33
- 2659 241,10

17 087,30

2244 273,25

- 7984 350,58
989 637,00

- 47 956,25

- 24 498,88

- 7067 168,71
- 914 753,13
7 910 602,00

- 2140 890,93

4 854 957,94
- 32 062,48

69 530,77
101 593,25
32 062,48

- 213 375,85
30 810,52
-182 565,33



LIKEVAIHTO

Liikevaihto
Hoitovastikkeet

Vuokrat

Kayttokorvaukset
Suoritettava arvonlisavero

LIIKEVAIHTO YHTEENSA
MUUT KIINTEISTON TUOTOT

Henkildstokulut
Poistot ja arvonalentumiset
Kiinteiston muut hoitokulut
Valmistus omaan kayttéon
Liiketoiminnan muut tuotot
Hallinto
Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden huolto
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko
Jatehuolto
Vakuutukset
Vuokrat
Kiinteistévero
Korjaukset
Muut hoitokulut
Vahennettava alv

KIINTEISTON HOITOKULUT YHT.
Luottotappiot
Muut kiinteiston kulut

LIIKEVOITTO

Rahoitustuotot ja-kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot

Korko- ja muut rahoituskulut
Rahastoidut vastikkeet
RAHOITUSTUOT. JA KULUT YHT.

VOITTO/TAPPIO ENNEN TILIN-
PAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

TILINPAATOSSIIRROT
Tilikauden verot
Laskennallinen verovelka
Vahemmistdosuus

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

TULOSLASKELMA (Mestariasunnot-konserni)

1.1.-31.12.2010

€

391 834,97
18 228,23

10 883 875,61
73 857,88

- 132 038,06

11 235 758,63
270 485,90

- 986 744,37
- 2896 766,37

2753 791,77

- 377 011,56

- 253 306,54

- 205 832,21

- 197 184,45

- 1094 755,93
- 489 029,90

- 331 890,18

- 293 667,45

- 112 850,41

- 50 405,86

- 347 786,86

- 3186 234,00
- 41 310,66

75 197,96

- 4152 305,43
-42 581,14

- 357 945,24

3 069 901,98
37 928,47

- 2 328 884,95

- 13 283,43
- 2304 239,91

765 662,07

- 48 930,64

- 161 447,68

555 283,75

1.1.-31.12.2009

€

657 927,62
26 382,06

10 012 009,90
61 953,71

- 65 289,86

10 692 983,43
355 078,76

- 938 998,26
- 2 558 823,75

2 160 295,61
4 735,30
-479 777,65
- 118 334,99
- 142 335,65
-183 179,12
- 987 202,39
- 430 852,81
- 291 765,82
- 261 947,32
- 113 011,96
- 141 262,04
- 211 469,52
- 3680 430,61
- 112 092,03
1119,94

- 4987 511,06
- 37 314,12

- 72 022,64

2 453 392,36
110 855,45

- 2724 082,45

- 30 999,01
- 2644 226,01

- 190 833,65

523,34

43 292,65

- 147 017,66
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TASE (Mestariasunnot-konserni)
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VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineettomat hyodykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot
Aineettomat hyodykkeet yhteensa

Aineelliset hyddykkeet
Maa-alueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyodykkeet

Enn.maksut ja muut kesk.hank.

Konsernin liikearvo
Aineelliset hyddykkeet yhteensa
Sijoitukset

Osakkeet ja osuudet

Muut saamiset
Sijoitukset yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikainen
Saamiset kiinteiston tuotoista
Siirtosaamiset
Muut saamiset
Lyhytaikainen yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

1.1.-31.12.2010

4 233,33
567 428,74
571 622,07

7 986 551,39
72 517 827,40
322 539,07
188 146,62

9 569 600,79
492 319,15

91 076 984,42
271 728,64
93 044,98
364 773,62

92 013 420,11

113 514,08
994 516,74
18 787,19
1126 818,01

1 039 063,86

2 165 881,87

94 179 301,98

1.1.-31.12.2009

6 350,00
427 729,88
434 079,88

6 733 561,60
65 047 146,87
337 978,90
202 702,85

7 886 137,95
23724,17

80 216 838,03
264 132,53
93 044,98
357 177,51

81 008 095,42

392 121,75
117 110,16
349 983,98
859 215,89

335 444,40

1194 660,29

82 202 755,71



TASE (Mestariasunnot-konserni)

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepaaoma
Vararahasto
SVOP-rahasto

Ed.tilik. voittovarat

Tilikauden voitto/tappio
Vahemmistéosuus

OMA PAAOMA YHTEENSA

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA

Vapaaehtoiset varaukset

VIERAS PAAOMA

Pitkaaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Tertidarilainat
Laskennalliset verovelat

Pitkaaikainen vieras padoma

Lyhytaikainen vieras paaoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Tertidarilainat
Lainat julkis.yht.

Saadut ennakot

Ostovelat, lyhytaikaiset

Muut velat

Siirtovelat

Lyhytaikainen vieras paaoma

VIERASPAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

1.1.-31.12.2010

1119 809,02
2145701,74

1 326 066,34
555 283,75
66 044,73
5212 905,58

77 442 687,93
5008 786,70
660 237,59
83111 712,22

3 421 565,26

181 141,06
1561 570,09
676 111,71
14 296,05

5 854 684,17

88 966 396,39

94 179 301,97

1.1.-31.12.2009

1119 809,02
2145701,74

1411 955,20

- 147 017,66
63 491,08

4 593 939,38

66 464 848,18
5008 786,70
498 789,92
71972 424,80

3 518 438,20
2 522,82

226 591,43
753 519,73
522 767,05
611 903,55
5636 391,53

77 608 816,33

82 202 755,71



RAHOITUSLASKELMA (Mestariasunnot-konserni)
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Liiketoiminnan rahavirta 1.1.-31.12.2010

€

Liikevoitto 765 662,07
Oikaisut
Suunnitelman mukaiset poistot 2769 732,62
Konserniliikearvon poistot 127 033,75
Muut tuotot ja kulut, joihin ei liity maksua 42 581,14
Rahoitustuotot- ja kulut 2 328 884,95
Osuus osakkuusyritysten tuloksesta
Rahavirta ennen kayttépadoman muutosta

6 033 894,53

Kayttbpadoman muutos

Lyhytaikaisten korottomien liikesaamisten lisdys/vahennys

- 310 183,26
Lyhytaikaisten korottomien velkojen lisdys/vahennys

317 688,40

Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja
6 041 399,67
Maksetut korot ja maksut - 2 328 884,95
Maksetut valittomat verot - 48 930,64
Liiketoiminnan rahavirta 3663 584,08

Investointien rahavirta

Investoinnit aineellisiin

ja aineettomiin hyddykkeisiin
Myonnetyt lainat

Investoinnit muihin sijoituksiin
Tytaryrityksen hankinta vahennettyna
sen hankintahetken rahavaroilla
Saadut korot investoinneista

Saadut osingot investoinneista

- 13 894 494,95
-7 596,11
68 682,45

Investointien rahavirta - 13 838 408,61
Rahoituksen rahavirta

Osakeanti

Lyhytaikaisten lainojen takaisinmaksut
Pitk&aikaisten lainojen nostot

Lainojen fuusiolisays

Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut - 2 918 145,01

13 796 589,00

Rahoituksen rahavirta 10 878 443,99

Rahavarojen muutos 703 619,46
Rahavarat 1.1. - 335 444,40
Rahavarat 31.12. -1 039 063,86
Rahavarojen muutos 703 619,46

1.1.-31.12.2009
€

- 190 833,65

2550 915,75

7 908,00

37 314,12

2644 226,01
0,00

5049 530,23

- 654 488,40

- 62 181,92

4 332 859,91

-2 724 082,45
523,34

1 609 300,80

-10 075 032,68
- 62 667,92
10 632,66

79 856,44

-10 047 211,50

11 710 602,00
- 3107 643,74
8 602 958,26

165 047,56

- 170 396,84
- 335 444,40

165 047,56






