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JAMPANKIVEN PALVELUASUNTOJEN PERUSPARANNUS
JA MUUTOSTYOT

Jarvenpaan Mestariasunnot Oy

Mestariasunnot kuuluu Jarvenpaan kaupunkikonserniin. Mestariasuntojen omistuksessa
on talla hetkella 47 rivi- ja kerrostalokiinteist6a, joissa on yhteensa noin 1500 asuntoa.

 PAKDITUSALUE +71.00

PAATY LANTEEN

Palvelupihahankkeen toiminta-ajatuksena on muuttaa olemassa olevat kolme asuinkerros-
taloa vastaamaan vanhusten asunto- ja hoivapalvelutarvetta. Téssa ensimmaisessa vaiheessa
valmistuu 36 vanhusten asuntopaikkaa. Vuoteen 2010 mennessa palvelupiha tarjoaa lahes
sadalle vanhukselle erityyppisia korkeatasoisia asuntoja ja palveluita.

Alueen ja rakennusten yleisilmeen parantaminen on myds ohjaavana tekijana koko hankkeelle.

Ensimmaisen vaiheen tavoitteena on tuottaa viihtyisia, turvallisia, toimivia ja vuokratasoltaan
edullisia ryhmakotiasuntoja runsaan avun tarpeessa oleville tai muistihairiéisille ikaihmisille.
Asumisen oheispalveluna on ymparivuorokautinen hoivapalvelu.
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1.TIETOJA KIINTEISTOSTA

Kiinteistd fuusioitiin Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:n omistukseen vuoden 2005 lopulla.
Aiemmin rakennus oli opiskelija-asuntokaytdssd.Rakennus on valmistunut 1980.Kiinteistdssa

ei ole aikaisemmin tehty laajamittaisia peruskorjauksia. Samassa pihapiirissa olevat Jampankaari
2 ja 6 ovat saman ikaisia ja ne tullaan muuttamaan mydés vanhusten asunnoiksi.

Rakennuksia
Porrashuoneita 2 kpl
Kerroksia 4 Kkrs

yksi kerrostalo

Rakennusta ympardiva piha-alue rakennetaan kokonaisuudessaan uudelleen. Rakennuksen
tasakattokatto muutetaan harjakatoksi ja ullakkotilaan sijoitetaan teknisia tiloja. Rakennusta
laajennetaan tekemalla kaksi ulkopuolista kylpyhuonetornia sek& ulkopuolinen hissi siihen
liittyvine parvekerakenteineen. Rakennuksen sisatilat muutetaan kokonaisuudessaan palvelua-
suntokayttéon soveltuviksi. Tila- ja tekniset ratkaisut poikkeavat huomattavasti tyypillisesta
asuinkerrostalosta. Vanhojen neljantoista soluhuoneiston tilalle rakennetaan 33 palveluasuntoa
(36 asuntopaikkaa) ja niiden tarvitsemat yhteistilat seka dementia- ja vanhusten paivakoti

hallinnollisine tiloineen.

Kerroksia

Asuinhuoneistot ja yhteistilat
Muut asumisen tilat

Paivakoti ja dementiapaivakoti
Vuokrattava pinta-ala
Asuntotyypit

3 H + K soluasuntoja

1 H + Ph/WC (yhteiskeittio)
2 H + Ph/WC (yhteiskeitti®)

Asuntojen lukuméaara

ennen perusparantamista
pohjakerros + 3 asuinkerrosta

1 085,0 m2

1 085,0 m2

14 kpl

14 asuntoa

JARVENPAAN

perusparannuksen jdlkeen
pohjakerros + 3 asuinkerrosta
993,5 m2

126,2 m2

118,5 m2

1238,2 m2

30 kpl
3 kpl

33 asuntoa
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2. KIINTEISTON KUNTO PAAPIIRTEITTAIN ENNEN
KORJAUSTOIMENPITEITA

Piha- ja oleskelualueet vaatimattomassa kunnossa ja vaativat perusparannustoimenpiteitd
Rakennuksen paatyjen julkisivut ovat erittdin huonokuntoisia

Rakennuksen parvekkeet ovat maalattuja betonirakenteita ja vaativat kunnostusta
Vesikatto on alkuperdinen ja vaatii uusimisen

Asunnot 3 huoneisia soluasuntoja, jotka eivat vastaa nykyajan vaatimuksia
Sisapuolisilta osilta rakennus on ldhes alkuperaisessa kunnossa
Vesijohtoverkostossa ajoittain vuotoja ja vesikalusteet pdéosin alkuperéiset,
viemariverkosto on kunnossa

Yhteistilojen pinnoitteet 1&hes alkuperéista tasoa

Kalusteet ja kodinkoneet ovat kuluneita eivatka tayta kaikilta osilta taman paivan
vaatimuksia

Pesuhuonetilojen pinnoitteet ovat kuluneita ja vesieristeissa puutteita

Yhteistilat (sauna, pesula) huonokuntoiset

lImanvaihtokanavat ovat kunnossa

Kaukoldmmolla toimivat vesikeskuslammityslaitteet huonokuntoiset
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3. PERUSPARANNUS- JA MUUTOSTYOT PAAPIIRTEITTAIN

Talon asunnot muutetaan opiskelijasoluasunnoista vanhusten palveluasunnoiksi

Piha- ja oleskelualueet uusitaan ja rakennetaan pelastustiet

Takapiha-alueelle rakennetaan aidattu oleskelu- ja ulkoilualue, joka varustetaan kalusteilla
ja turvakameroilla

Salaojitukset, sadevesiviemardinti ja routaeristeet uusitaan

Julkisivujen paatyelementit uusitaan paikalla muuratuiksi ja muut julkisivut kunnostetaan
seka yleisilmetta kohennetaan julkisivuaiheilla ja muuttamalla vesikatto harjakatoksi
Parvekkeet kunnostetaan ja ovet seké ikkunat uusitaan. Ikkunat varustetaan
selektiivilaseilla

Lansipaatyyn rakennetaan hissi ja uudet parvekkeet

Kaikki parvekkeet lasitetaan

Pohjoissivulle rakennetaan uudet kylpyhuonetilat ja ullakkotilaan tehdaan tekniset tilat
Porrashuoneet yhdistetdan kaytavalla ja ne varustetaan automaattisilla liukupalo-ovilla
Etelapaadyn jokaiseen kerrokseen sijoittuu yhteinen oleskelu- ja ruokailutila
Sisdpuolisilta osilta rakennus kunnostetaan tdysin uutta vastaavaksi

Pesuhuonetilojen lattioissa kdytetddn epoksipinnoitetta ja seinét laatoitetaan

Kaikki WC- ja pesutilat varustetaan inva-varusteilla

Ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan liikuntarajoitteisten kaytté6n sopiva sauna
Alakerran pohjoispaatyyn sijoitetaan vanhusten paivakotitiloja

Vesijohto- ja viemariverkosto uusitaan

lImanvaihtojarjestelma uusitaan seka varustetaan jaahdytyksella

Sahkolaitteistot uusitaan

Talo varustetaan tietoliikenneverkolla, tdma mahdollistaa nopeat nykyaikaiset tieto-
likenneyhteydet asuin- ja yhteistiloihin

Kaukolampolaitteet uusitaan ja rakennus liitetdan internetpohjaiseen rakennusautomaatio-
jarjestelmaan

Rakennuksen kaikki tilat suojataan automaattisella sammutusjarjestelmalla (sprinkleri) ja
kiinteistd varustetaan paloilmoitinjarjestelmalla (halytys pelastuskeskukseen). Lisaksi
talon pelastautumisreitit varustetaan poistumistie- ja turvavalaistusjarjestelmalla
Ulko-ovien edustat ja piha-alue varustetaan turvakameroilla

Rakennus varustetaan henkiléturvalaitteistolla ja kulunvalvonnalla, joka toimii asukkaiden
ja hoivahenkilékunnan turvarannekkeiden valityksella
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4. HANKKEEN TOTEUTTAJAT

Kiinteistdn omistaja Mestariasunnot Oy, isénnditsija Jarkko Stéd
Rakennuttaminen ja valvonta Mestariasunnot Oy, kiinteistopaallikké Antti Raty
Tybémaavalvonta Ars-future Oy, Hyvinkaa

Mika Hakkinen
LM-Saneeraus Ky, Jarvenpaa
Timo Lind (LVI)
Kiinteistén hoito Kiinteistéhuolto Reilax Oy, Jarvenpaa
Pasi Varjalehto
Suunnittelijat
Arkkitehtisuunnittelu Suunnittelutoimisto Plaanari Oy, JAmsa

rakennusarkkitehti Hannu Ala-Kolu

Rakennesuunnittelu Insinddritoimisto Alinikula Oy, Helsinki
Vesa Lindholm

Sahkésuunnittelu Sahkosuunnittelu Majamaa Oy, Lappeenranta
Eero Majamaa

LVI — suunnittelu Suunnittelutoimisto LVI-Tiima, Vihti
Pentti Paavilainen

Rakennusautomaatiosuunnittelu Optiplan Oy, Vantaa
Jukka Jarvinen

Hissitekninensuunnittelu Hissi konsultit HS Oy, Hyvinkaa
Esa Seppanen

Sisustussuunnittelu Sisustussuunnittelu llkka Heinonen, Vesilahti
llkka Heinonen
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Urakoitsijat

Hanke toteutetaan jaettunaurakkana.

Paaurakoitsija / MHT-Rakennus Oy, Mantsala
Rakennusurakka Kai Aaltonen vastaavatytnjohtaja

Jaanos Enno tydnjohtaja

LVV-urakoitsija LV Pakki Oy, Jarvenpé&a
Tomi Nurminen

[V-urakoitsija UVL-Yhti6é Oy, Jarvenpaa
Olli Haimi
Sahkdurakoitsija Web Sahké Oy, Jarvenpaa

Antti Rantala

Sprinkleriurakoitsija Softonex Oy, Littoinen
Juha-Veikko Mikkola

Lukkourakoitsija Jarvenpaan Lukko Oy, Jarvenpaa
Risto Leino
Automaatiourakoitsija Fidelix Oy, Vantaa

rakennusautomaatio Simo Kyllidinen
kulunvalvonta ja henkil6turva Tuomas Jussila

Hissiurakoitsija Schindler Oy, Helsinki
Risto Virtala

JARVENPAAN

MESTARIASUNNOT OY

Jarvenpaan suurin asunnontarjoaja




5. PERUSPARANNUSKUSTANNUKSET

Hankkeen urakkaan kuuluvien téiden kokonaiskustannukset esiselvityksineen, suunnitelmineen
ja rakennuttajakustannuksineen ovat noin 2, 95 Miljoonaa €, joka on noin
2 400 euroa / m2 (ALV 0 %)

6. PERUSPARANNUSTOIDEN RAHOITUS

Asuntorahaston myéntava korkotukilaina n.1 650 Tuhatta € 56 %
Asuntorahaston myo6ntava erityisavustusn. 730 Tuhatta€ 24 %
Asuntorahaston my6ntava hissiavustus n. 50 Tuhatta€ 2%
Omarahoitusosuus n. 520 Tuhatta€ 18 %

Nordea Jarvenpaéa toimii korkotukilainan ja omarahoituksen rahoittajana.

7. PERUSPARANNUSTOIDEN AIKATAULU

Hanke valmistuu huhtikuun loppuun 2007 mennessa.
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8. ASUINHUONEISTOJEN VUOKRAT

Asuntojen jyvitetty nelivuokra tulee olemaan noin 10 €/jm2/kk, joka muodostaa asunnon
keskimaaraiseksi kuukausivuokraksi asumisen yhteistiloineen noin 310 €/kk.

9. ASUINHUONEISTOJEN VUOKRAUS

Mestariasunnot vuokraa talon kaikkine tiloineen Jarvenpaan kaupungille. Jarvenpaan kaupungin
sosiaalipalvelut valitsee asukkaat ja jarjestda ymparivuorokautisen hoivapalvelun, jonka
tuottajaksi on valitti Helsingin Diakonissalaitoksen Hoiva Oy.

Jarvenpaasséa 28.02.2007

Jarvenpaan Mestariasunnot Oy
Veikko Simunaniemi
toimitusjohtaja
YHTEYSTIEDOT:

Jarvenp&an Mestariasunnot Oy

Sibeliuksenkatu 15 B Il kerros
04400 Jarvenpaa

Asikaspalvelun puhelin: 09 279 8340

Asiakaspalvelun séhkdposti: asiakaspalvelu@mestariasunnot.fi
Kotisivu: www.mestariasunnot.fi
Sahkdpostiosoitteet: etunimi.sukunimi@mestariasunnot.fi
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